
Notes from Meeting with SJ Planning – February 23, 2011 
Attendees:  Andrew Crabtree, Susan Walton, Terry Christensen, Joan Rivas‐Cosby, Imelda Rodriquez, Davide 
Vieira, Daniel Krause 
 
Villages 

o Still planning for 60‐70 villages throughout San Jose. 
o Approx. 30 of the villages would be classified as Transit Villages – these are generally in Horizon #1, 

but in the case of BART, it is later because of the delay in bring BART to the San Jose Steel site. 
o Generally, village plans will only be created in the near‐term for Horizon #1 villages. An exception to 

this rule is the BART village area and the village south of ESC. This is due to the fact the concept plan is 
already created. 

 
Expanded Village Boundaries and Four Villages  

o Both the BART village boundary and the William/24th Village boundary have been significantly 
expanded. 

o Our entire planning area is now covered within four separate village areas. Furthermore, the 
boundaries follow the exact boundaries of the Concept Plan. 

o Village #1 ‐ North of East Santa Clara all the way to Highway 101 (this covers the BART site, 
North 27th Street, and all the parcels north of Julian; also includes the triangular‐shaped land 
north of Lower Silver Creek). 

o Village #2 – South of East Santa Clara Street to the William Street area. 
o Village #3 – Parcels along East Santa Clara from Coyote Creek to Highway 101. 
o Village #4 – Parcels along Alum Rock from Highway 101 to King Road (does not include the 

Mexican Heritage Plaza however). 
 
Village Overlay v. Village Land Use Designation in relation to Horizons 

o Villages are represented on the Envision 2040 Land Use Map in two ways:  1) Village Overlay (marked 
on the map as a line around an area); 2) Village Land Use Designation (shaded area on the map – seen 
as an orangish/peachish color). 

  
o Village Overlay ‐ retains the existing underlying land uses. However, as I understand it, these villages 

are in horizons after Horizon #1. The idea seems to be to allow the natural progression of 
development to happen per existing land use designations in the short‐term, and then change the 
underlying land uses by creating a Village when the village's horizon kicks in.  

 
o Village Land Use Designation – these shaded areas are considered Horizon #1 villages and therefore 

will be planned with the new Village Land Use Designation. As I understand it, generally previous land 
use designations will be replaced.  However, some of the existing Land Use Designations will be 
retained, while the majority of the lands will have the “Village” land use designation.  As an example, 
parks will continue to have the Open Space, Parklands and Habitat designation and churches mostly 
will continue to have a Public / Quasi‐Public designation. In some cases, key employment lands may 
continue to have an employment designation despite their incorporation within a Village area. The 
preparation of a Village Plan process may result in further evaluation of these land uses. 

 
o Currently, the two villages to the north and south of East Santa Clara along the ROW are Village 

Overlay‐type villages because they are envisioned for later horizons (the BART village north of ESC is 
currently Horizon #3; the village south of ESC was in slated for horizons 4 or 5 due to lack of transit). A 
major exception is the area immediately surrounding the BART site, in which the Village Land Use 
Designation will be applied. 

 
o The villages along East Santa Clara and Alum Rock are Horizon #1 villages and therefore they are 

shaded with the Village Land Use Designation 
 



o Analysis:  It is better to have the Village Land Use Designation than the Village Overlay because 
undesirable land uses can be locked out in the short‐term. As we discussed at the meeting, since the 
village south of ESC is currently commercial, conceivably there could be a strip mall that goes in prior 
to the BART project. 

 
o Possible Change:  Horizons may be eliminated or modified (or they may stay), depending on how 

things evolve at the Envision 2040 task force. If they are eliminated, the entire system described above 
may change, and there may end up being more areas designated with the Village Land Use 
Designation. 

 
o AGREEMENT: In the event that Horizons are maintained, Planning has agreed to consider placing 

industrial land uses within the Village Overlay for City Tow and Shopping Cart sites (and hopefully the 
drywall company site just off Peach Street) in lieu of the Combined Industrial Commercial Land Use 
Designation. This will eliminate the possibility of a strip mall going in while allowing the existing 
commercial buildings to modify their properties.  

 
o AGREEMENT: If horizons are eliminated, then Planning will consider applying the Village Land Use 

Designation for all four village areas. This would be the ideal scenario for the goals of the community. 
 
Jobs/Housing Mix 

o Though village boundaries have been significantly expanded, Planning is likely to leave the 
jobs/housing numbers as they were (i.e 4050 jobs/845 housing units). 

o Planning confirmed that these numbers are guidelines for planning purposes related to the General 
Plan, rather than hard, static numbers.  

 
Triggers 

o In the event the Village Land Use Designation is not applied to village areas north and south of ESC 
(due to the elimination of horizons), a trigger would be created for these villages. This trigger will be 
described in their village plans. Specifically, for the BART area, it would likely change around a time 
when construction of BART is assured.  

o Current Draft of Envision 2040 does not mention triggers or how they work.  
o Pathways team concerned that City would not be committing to triggers for the FWBT unless there 

was some language in the text of the Envision 2040 General Plan document. 
o AGREEMENT: Planning agreed to add language to the Draft Envision 2040 document that would refer 

to triggers and how they would be used in the forthcoming village plans. 
 
Village Plan Production 

o It appears that Planning would like to take the Village plan production for four FWBT villages in‐house. 
They would like our assistance in translating the Concept Plan to the village plans. 

o Village Plans are envisioned to be only 10‐12 pages long. 
o There will be guidelines for the creation of village plans in the General Plan. 
o Planning generally wants to start with the downtown‐area village plans. 
o No funding, but a grant is being pursued for The Alameda. 

 
Trail 

o Planning confirmed the progress made on the negotiations with VTA for the purchase of the ROW 
from VTA. 

 
February & March Envision 2040 Task Force Meetings 

o February will begin discussion about Horizons and wrap up in March. 
o March meeting the key one for Pathways team to attend. 

 
Envision 2040 Schedule 



o New date for final approval of the Envision 2040 plan is October 2011. 
 


